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'UvoD

Uzemni plan Neubuz (déle jen Gizemni plan) byl zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisi (déale jen stavebni
zékon) dle platné Metodiky Zlinského kraje. Nasledn€ byl vydan usneseni ¢. 3/2012 bod €. 1
Zastupitelstvem obce Neubuz dne 14. 5. 2012 formou Opatieni obecné povahy ¢. 1/2012
s nabytim ucinnosti dne 7. 6. 2012. V prib¢hu sledovaného obdobi byla pofizena 1 dil¢i
zména uzemniho planu tykajici se vypustény vyskové hladiny zastavby — zmény ¢. 1, kterd
nabyla u€innosti dne 22. 4. 2015.

V souladu s § 55 stavebniho zakona pofizovatel vypracoval Zpravy o uplatiiovani Uzemniho
planu Neubuz v uplynulém obdobi 2012 — 2017 (déle jen zpravy o uplatiiovani nebo zprava),
ve které vyhodnotil napliiovani zastavitelnych ploch a soulad s nadfazenou dokumentaci.

| OBSAH

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu v¢etné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzZitelny
rozvoj uzemi

A.1) Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch
Ve sledovaném obdobi dochazi k postupnému napliovani cilii a ukolt tzemniho planovani
v souladu se stanovenou koncepci.

Hodnoty Gizemi (civiliza¢ni, kulturni a pfirodni) a jejich ochrana jsou uzemnim planem feSeny
a pii uplatiiovani uzemniho planu respektovany.

Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch navrzenym uzemnim planem je zpracované
v niZze uvedenych tabulkach. Vyhodnoceni bylo provedeno na zaklad¢ vlastnich prizkumi
potizovatele, stavebné spravnich rozhodnuti stavebniho tfadu, izemné analytickych podklada
a sdéleni obce:

= Plochy bydleni individualni (index plochy BI)

Cislo Navrh vyuziti plochy Celkova Zastaveéno Zustava
plochy vymeéra (ha) (ha) k vyuziti (ha)
Index plochy BI — plocha bydleni - individudlni
1 bydleni individudlni 0,69 0 0,69
2 bydleni individualni 0,17 0 0,17
3 bydleni individudlni 0,50 0,1195 0,3805
4 bydleni individualni 0,71 0 0,71
5 bydleni individuélni 0,46 0 0,46
6 bydleni individualni 0,82 0 0,82
7 bydleni individualni 0,56 0 0,56
8 bydleni individualni 0,34 0 0,34
10 bydleni individualni 0,11 0 0,11
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11 bydleni individualni 0,41 0 0,41
13 bydleni individualni 0,30 0 0,30
69 bydleni individualni 1,16 0 1,16
70 bydleni individualni 0,21 0 0,21
Celkem 6,44 0,1195 6,3205

- Ve sledovaném obdobi byla zahajena vystavba 1 rodinného domu a to v lokalité BI 3.
- Natzemi obce nejsou navrzeny uzemni rezervy ploch individudlniho bydleni.

=  Plochy smiSené obytné vesnické (index plochy SO.3)

Cislo Navrh vyuziti plochy Celkova Zastavéno Zustava
plochy vymera (ha) (ha) k vyuziti (ha)
Index plochy SO.3 — plocha smiSend obytna vesnicka

17 bydleni vesnické 1,03 0 1,03

18 bydleni vesnické 0,15 0 0,15

19 bydleni vesnické 0,21 0 0,21

Celkem 1,39 0 1,39
- Ve sledovaném obdobi nebyla realizovana vystavba v névrhovych plochach

smiSenych obytnych vesnickych.
- Na tizemi obce nejsou navrzeny uzemni rezervy ploch individualniho bydleni.

= Plochy rekreace rodinné (index plochy RI)

Cislo Navrh vyuZiti plochy Celkova Zastavéno Zustava
plochy vymera (ha) (ha) k vyuziti (ha)
Index plochy RX — plocha rekreace specifickych forem
20 ‘ rodinna rekreace 0,12 0,12 0
Celkem 0,12 0,12 0

- Ve sledovaném obdobi byla navrhovana plocha vyzita.

- Na tizemi obce nejsou navrzeny uzemni rezervy ploch rekreace specifickych forem

= Plochy ob¢anské vybavenosti (index plochy O)

Cislo Néavrh vyuZiti plochy Celkova Zastaveéno Zustava
plochy vymeéra (ha) (ha) k vyuziti (ha)
21 plochy pro obcanské vybaveni 1,22 0 1,22
22 plochy pro ob¢anské vybaveni 0,73 0 0,73
23 plochy pro obc¢anské vybaveni 0,07 0 0,07
Celkem13 2,02 0 2,02

- Ve sledovaném obdobi nebyly navrhované plochy vyzity.

- Na tizemi obce nejsou navrzeny uzemni rezervy ploch obcanské vybavenosti.
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=  Plochy vyroby a skladovani (index plochy V)

Cislo Névrh vyuziti plochy Celkova Zastavéno Zustava
plochy vymeéra (ha) (ha) k vyuziti (ha)
Index plochy V — plocha vyroby a skladovani
24 plocha pro vyrobu a 0,11 0,11 0
skladovani
25 plocha pro vyrobu a 0,52 0,52 0
skladovani
26 plocha pro vyrobu a 0,13 0,13 0
skladovani
Celkem 0,76 0,76 0

- Ve sledovaném obdobi byly vyuzity v§echny navrhové plochy pro vyrobu a
skladovani.
- Na tizemi obce nejsou navrzeny tzemni rezervy téchto ploch.

= Plochy pro silni¢ni dopravu (index plochy DS)

Cislo Névrh vyuziti plochy Celkova Zastavéno Zustava
plochy vymera (ha) (ha) k vyuziti (ha)

Index plochy DS — plocha silni¢ni dopravy

28 plocha pro silni¢ni dopravu 0,06 0 0,06

29 plocha pro silni¢ni dopravu 0,04 0 0,04

30 plocha pro silni¢ni dopravu 0,04 0,04 0

31 plocha pro silni¢ni dopravu 0,02 0 0,02

32 plocha pro silni¢ni dopravu 0,02 0 0,02
Celkem 0,18 0,04 0,14

- Ve sledovaném obdobi byla k danému tucelu vyuZzita plocha DS 30.
- Na tzemi obce nejsou navrzeny plocha izemni rezervy ploch silni¢ni dopravy.

= Plochy technické infrastruktury - energetika, vodni hospodarstvi (index plochy

TE, TV)
Cislo Navrh vyuziti plochy Celkova Zastaveéno Zustava
plochy vymeéra (ha) (ha) k vyuziti (ha)

Index plochy TE — plocha pro energetiku

33 plocha pro energetiku 0,07 0 0,07

34 plocha pro energetiku 0,18 0 0,18

35 plocha pro energetiku 0,08 0 0,08
Index plochy TV — plocha pro vodni hospodarstvi

36 plocha pro vodni hospodafstvi 0,03 0 0,03

37 plocha pro vodni hospodarstvi 0,02 0 0,02

38 plocha pro vodni hospodafstvi 0,03 0 0,03

39 plocha pro vodni hospodarstvi 0,01 0 0,01

40 plocha pro vodni hospodafstvi 0,02 0 0,02
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41 plocha pro vodni hospodarstvi 0,03 0 0,03
42 plocha pro vodni hospodafstvi 0,04 0 0,04
43 plocha pro vodni hospodarstvi 0,09 0 0,09
44 plocha pro vodni hospodafstvi 0,26 0 0,26
45 plocha pro vodni hospodarstvi 0,26 0 0,26
46 plocha pro vodni hospodafstvi 0,2 0 0,2
47 plocha pro vodni hospodafstvi 0,13 0 0,13
48 plocha pro vodni hospodarstvi 0,03 0 0,03
49 plocha pro vodni hospodafstvi 0,05 0 0,05
50 plocha pro vodni hospodarstvi 0,1 0 0,1
51 plocha pro vodni hospodafstvi 0,48 0 0,48
52 plocha pro vodni hospodarstvi 0,01 0 0,01
53 plocha pro vodni hospodarstvi 0,07 0 0,07
54 plocha pro vodni hospodarstvi 0,02 0 0,02
55 plocha pro vodni hospodarstvi 0,15 0 0,15
Celkem 2,36 0 2,36

- Ve sledovaném obdobi nedoslo k realizaci planované technické infrastruktury.
- Na tzemi obce nejsou navrzeny uzemni rezervy ploch technické infrastruktury.

Cislo ; POPIS PLOCHY _ VYMERA

plochy (OZN /NAVRH VYUZITI/ PUVODNI VYUZITI) (ha)
Plochy pro silnicni dopravu a plocha technické infrastruktury

32 Prestavba 1/ plochy vyrovy / obsluznd komunikace 0,02

36 Prestavba 2 / bydleni individuélni / vodovodni tad 0,03

50 Prestavba 3 / bydleni individualni / kanaliza¢ni stoka 0,10

48 Prestavba 4/ obCanska vybavenost / vodovodni fad 0,03

37 Prestavba 5 / bydleni individualni / kanaliza¢ni stoka 0,02

38 Prestavba 6 / bydleni individuélni / vodovodni tad 0,03

41 Prestavba 7 / bydleni individualni / kanaliza¢ni stoka 0,03

43 Prestavba 8 / bydleni individuélni / vodovodni tad 0,09

20 Prestavba 9 / bydleni individuélni / obsluzna komunikace 0,09

- Ve sledovaném obdobi nedoslo k realizaci Zaddného zdmeéru. Prestavba 9 je chybné
vymezena a bude v rdmci zmény vypusténa

A.2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé ktervch byl izemni plan vvdan

Ve sledovaném obdobi doSlo vfeSeném uzemi k ndsledujicim zméndm stanovenych
podminek:

A.2.1) Vyhodnoceni k platné legislative:
- Uzemni plan méa vymezeny vetejné prospésna opatieni, pro které 1ze uplatnit pfedkupni
pravo v rozporu se stavebnim zékonem v platném znéni
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- obsah textové Casti je v rozporu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni

A.2.2) Vyhodnoceni zmén podminek izemniho plénu:
- je zapotiebi vyhodnotit izemni plan k aktualizovanym republikovym prioritam
tizemniho planovéni z Politiky Gizemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace ¢&. 1
- uzemni plan bude zpracovan na aktualnim mapovém podkladu
- budou piehodnoceny podminky prostorového uspotfadani v souladu s vyhlaskou €.
500/2006 Sb., ptilohy €. 7 odts. 1 pism. f)

A.3) Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje

- Pfi zpracovani tzemniho planu byl kladem zfetel na dosazeni harmonického vztahu
uzemnich podminek pfi respektovani pifiznivého zivotniho prostfedi, hospodaiského
rozvoje obce a soudrznosti spolecenstvi obyvatel v obci.

- Ve sledovaném obdobi nedoslo k zddnému nepfedpokladanému dopadu na zadnou
vyse uvedenou slozku.

- Lze konstatovat, Ze feSené Uzemi se rozviji harmonicky, s ohledem na kulturni,
historické a ptirodni hodnoty.

‘ B) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi ‘

- Na zakladé 4. GpIné aktualizace uzemné analytickych podkladd (dale jen UAP) pro
uzemi obce s rozSifenou plisobnosti Vizovice, jejiz soucasti je 1 obec Neubuz,
vyplyvaji pro obec Neubuz nasledujici problémy k feSeni:

o 154 31 — mistni kanaliza¢ni stoky jsou vytstény do potokti — chybi COV

(0)} Vyhodnoceni souladu tuzemniho plianu s politikou uzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C.1) Soulad s Politikou uizemniho rozvoje CR

V Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, kterou schvalila vlada CR dne
15. 4. 2015 usnesenim €. 276/2015, vyplyvaji pro fesené tizemi tyto pozadavky:

- Vymezit rozvojovou oblast OB9 Zlin - rozvojova oblast je zpfesnéna Zasadami
uzemniho rozvoje Zlinského kraje — obec je soucésti rozvojové oblasti, bude
zapracovano ve zméné€ uzemniho planu

Priority pro zaji$téni udrZitelného rozvoie, vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoije Ceské
republiky ve znéni Aktualizace €. 1 jsou vyhodnoceny nasledovne:

(14) Ve vefejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice a to vymezenim funkénimi plochami se
stanovenim zavazné regulace.
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Vyhodnoceni priority: Je respektovano, uzemnim planem jsou chranény a ddle rozvijeny
zdakladni hodnoty uzemi, viastni reSeni urbanistické koncepce, koncepce dopravni a technické
infrastruktury, koncepce usporadani krajiny.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zemédélske, predevsim orné ptudy a ekologickych funkci
krajiny.

Vyhodnoceni priority: Rozvoj obce je navrzen v zastavitelnych plochach v navaznosti na
zastavene uzemi obce, nejsou navrhovany nove zastavitelné plochy na orné pudé ani ve volné
krajiné. V maximalni mire je bran zretel na hodnoty krajiny.

(15) Pfedchazet pii zmeénach nebo vytvaieni urbanniho prostiedi prostorove socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.
Vyhodnoceni priority: Na reSeném uzemi nebyly zjisteny Zadné uvedené lokality.

(16) Pii stanovovani zpiisobu vyuziti izemi v izemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pted uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka, které
ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tizemi. Pti feSeni ochrany hodnot uzemi je
nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodaiského
rozvoje Uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridord
vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni priority: Funkcni vyuziti ploch je reSeno tak, aby vytvorilo predpoklady pro
zvySeni kvality Zivota obyvatel a jejich Zivotniho prostredi.

(16a) Pfiuzemné planovaci €innosti vychéazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regiond, ktery piedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni priority:  Pri vymezovani funkcniho vyuziti uzemi byly v uzemnim planu
zohledneny jak ochrana prirody, tak hospodarsky rozvoj a s tim souvisejici Zivotni uroven
obyvatel. Uzemnim planem jsou principy respektoviny.

(17)  Vytvatet v uzemi podminky k odstranovani disledkti nahlych hospodarskych zmén
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich piileZitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodaisky slabych a napomoci tak feSeni problémi v téchto uzemich.
Vyhodnoceni priority: Podminky v uzemi jsou vyvdzené. Obec nespada do strukturalné
postizeného regionu nebo regionu hospodarsky slabého.

(18)  Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvértet pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.
Vyhodnoceni priority: VySe uvedené zdsady jsou uzemnim planem respektovany. Jsou
respektovany zakladni predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu (cyklotrasy, stabilizace ploch
pro télovychovu a sport).

(19)  Vytvaftet ptfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu). Hospodéarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédelské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelen€, vcetné
minimalizace jeji fragmentace.

Vyhodnoceni priority: Na uzemi obce se nenachdzi nevyzivané arealy.
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(20)  Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do

co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné¢ podporovat potiebna kompenzacni opatieni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat
vefejné zajmy napi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména
formou dasledné ochrany zv1asté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadi,
ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranéné oblasti pfirozené¢ akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu. Vytvéiet izemni podminky pro
implementaci a respektovani izemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajin€ a pro
ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovéani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci Cinnosti vytvaiet
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuziti ptirodnich zdrojt.

Vvhodnoceni_priority: Uzemnim plinem jsou navrhovina takovd opatieni, aby doslo k
eliminaci negativniho dopadu nové zastavby na okolni krajinu, novd vystavba vhodné
dopliuje stavajici zastavené uzemi a je stanoveno jeji prostorové usporadani v souladu s
pozadavky ochrany krajinného razu. Uzemnim planem jsou respektovany a doplnény stavajici
prvky USES tak, aby byla zajisténa jejich funkcnost.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezddouci sriistani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Vvhodnoceni priority: Uzemnim planem jsou zajistény podminky pro zachovani propustnosti
krajiny, nejsou navrzeny nové plochy ve volné krajiné, neni navrzeno sristani sidel.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vetejné piistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ Gzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych pasti nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpisobilych pro
nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni priority: Novd zdastavba je v FeSeném uzemi navrhovdana v tésné navaznosti na
zastavené uzemi v nezbytné nutném rozsahu a je regulovana tak, aby byl minimalizovan jeji
dopad na okolni volnou krajinu. Plochy verejné zelené jsou v zastavéeném uizemi respektovany
a stabilizovany.

(22) Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi tGzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot izemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoziiuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyZatska, hipo).

Vyhodnoceni priority: uzemi je vhodné pro aktivni rekreaci, zejména pro cykloturistiku a pési
turistiku v navaznosti na okolni obce. V severovychodni casti FesSeného uzemi se nachazi
rekreacni zarizeni Resort & Camp Desna.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret piedpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to ztéchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
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soub&zné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G¢inktim tranzitni zelezni¢ni a
silni¢ni dopravy, mimo jiné¢ i prostiednictvim obchvati meéstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor pro nové
useky dalnic, silnic I. tfidy a zeleznic, a timto zpisobem disledné pfedchazet zneprichodnéni
uzemi pro dopravni stavby 1 moznému nezadoucimu pusobeni negativnich G¢inkli provozu
dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni
na eliminaci téchto uc€inki).

Vyhodnoceni priority: Dopravni dostupnost uzemi je dostatecné zajistena a je stabilizovana.

(24)  Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti izemi rozSifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vetejné dopravy a pozadavky ochrany vetrejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby
posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola néaroky na zmény vetejné dopravni
infrastruktury a vetejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Vyhodnoceni priority: Obec je soucdsti rozvojové oblasti. Stavajici dopravni obsluznost je
zachovana a je dostacujici. Novad zastavba je situovdana do vhodnych okrajovych poloh
v blizkosti zakladni dopravni a technické infrastruktury

(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k piekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského =zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni €innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
primyslovych nebo zemédélskych arealu.

Vyhodnoceni priority: Na uzemi obce se nachdzi tri vyrobni aredly, jejichz provoz je zajisten
tak, aby nedochazelo k negativnim viliviim na obytnou zastavbu, na zdravi obyvatel a na
okolni krajinu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potitebnych
pro umist'ovani staveb a opatfeni na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni izemi urcenych
k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazZkovych
vod v Gzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé
akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochdch vytvaret podminky pro zadrZovani,
vsakovani 1 vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani u€inkt povodni.
Vyhodnoceni priority: Na uzemi obce se nachdzi sesuvné uzemi, které je respektovino a
zapracovano v uzemnim pldanu. Neni zde navrhovana nova vystavba. V zapadnim okraji k.u.
Neubuz se nachazi vuzemi urcené krozlivim povodni (jednd se o zdchytnou naddrz v k..
Trnava u Zlina) mimo zastavené i zastavitelné vizemi obce.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych ptipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

Vyhodnoceni priority: viz vvhodnoceni priority (25).
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(27)  Vytvatet podminky pro koordinované umist'ovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionadlnimi centry v izemi tak, aby se diky moznostem, poloze 1 infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly 1 podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi feSeni problémul udrzitelného rozvoje tizemi vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastri)
k dialogu vSech partnerti, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

Pti izemn¢ planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoieni vykonné sité osobni i
nakladni Zelezni¢ni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionélnich letist, efektivni
dopravni sit¢ pro spojeni meéstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi piedpoklady
hospodaiského rozvoje ve vSech regionech.

Vyhodnoceni priority: Vsechny navrhované zastavitelné plochy jsou navrzieny tak, aby bylo
mozno jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Stavajici silnicni dopravni
infrastruktura (silnice 111/4915) je pro obec, vzhledem k jeji poloze a velikosti dostacujici.

(28)  Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje tizemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, v€etné narokl na
vetejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a vefejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vetejné¢ho 1 soukromého sektoru s vetejnosti.
Vyhodnoceni priority: V uzemnim planu je zohlednéno. Viz. Vyhodnoceni priority (16).

(29)  Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhti dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vetejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak
podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro
vybudovani a uzivani vhodné sit¢ peSich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené
v mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni priority: Stavajici dopravni sit’ obce je plné stabilizovana a pro potieby obce
dostacujici.

(30)  Urovei technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti 1
v budoucnosti.

Vyhodnoceni priority: V obci neni vybudovan verejny vodovod ani kanalizace. Rozvoj
vodovodni i kanalizacni sité je navrien a reSen v souladu s poZadavky ,, Planu rozvoje
vodovodii a kanalizaci Zlinského Kraje “.

(31)  Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pii respektovani prednosti zajiSténi bezpecného zasobovani tzemi
energiemi.

Vyhodnoceni priority: Zasobovani energiemi je v uzemi stabilizovano a zajisténo venkovnim
vedenim VN. Obec je plné plynofikovina. Uzemnim pldnem nejsou navrzeny zdadné plochy pro
obnovitelné zdroje energil.
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C.2) Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Zlinského Kraje

Dle 1. Aktualizace Zéasad tzemniho rozvoje Zlinského kraje, které¢ byly vydany formou
opatfeni obecné povahy dne 12. 9. 2012 Zastupitelstvem Zlinského kraje pod €. usneseni
0749/7Z21/12 s nabytim uc¢innosti dne 5. 10. 2012 nevyplyvaji pro feSené tzemi zadné
pozadavky k respektovani a zapracovani.

Uzemi obce je vymezeno jako krajina zemé&délska harmonicka krajina, krajinny celek Zlinsko,
krajinny prostor Slusovicko, kde jsou stanoveny tyto zasady pro vyuzivani:

o zachovat harmonicky vztah sidel a zeméd¢lské krajiny (zejména podil zahrad a
trvalych travnich porosti);

o nepfipoustét nové rezidencni aredly nebo rekreani centra mimo hranice
zastavitelného uzemi; respektovat architektonické a urbanistické znaky sidel

Vyhodnoceni: tizemnim planem je respektovdano, neni navrhovana zména vyuziti lesa na jiny
zpiisob vyuziti, nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy v ochranném pdasmu lesa, nejsou
navrhovany nové plochy hromadné rekreace, individudlni rekreace byla pouze doplnéna o
moznost dostavby lokality o jeden rekreacni objekt (jiz zrealizovano). Ve vychodni casti je
navrzena moznost rozsireni stavajiciho kempu Resort & Camp Desna.

Zasady uzemniho rozvoje ve znéni v platném znéni stanovuji priority izemniho planovani.
Tyto priority jsou izemnim planem respektovany. Jedna se zejména o:

Q) Podporovat prostfedky a nastroji izemniho planovani udrzitelny rozvoj tzemi,
vytvaret na celém uzemi kraje vhodné izemni podminky pro dosaZeni vyvazeného vztahu
mezi naroky na zajisténi piiznivého Zivotniho prostiedi, stabilniho hospodaiského vyvoje

a kvalitni socidlni soudruznosti obyvatel.

Vvhodnoceni priority: Uzemnim pldnem jsou vytvoieny podminky pro udrzitelny rozvoj tizemi,
Jjsou chranény hodnoty tizemi.

(2) Preferovat pii zemné planovaci ¢innosti obci zpfesnéni izemniho vymezeni ploch a
koridorti podchycenych v ZUR Zlinského kraje (dale ZUR ZK), které jsou nezbytné pro
realizaci republikové vyznamnych zaméri stanovenych pro uzemi Zlinského kraje v

Politice izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale PUR CR 2008) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zamért, které vyplyvaji ze strategickych cilt a rozpist

jednotlivych funkénich okruhti stanovenych v Programu rozvoje izemniho obvodu

Zlinského kraje (dale PRUOZK).

Vyhodnoceni priority: Pro resené uzemi nevyplyvaji Zadné pozadavky z Politiky uzemniho
rozvoje CR ani ze Zdsad tvizemniho rozvoje Zlinského kraje, dokumenty kraje jsou
respektovany a zapracovany.

(4) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje. Posilovat republikovy
vyznam krajského mésta Zlin a urbanizovaného uzemi Zlinské aglomerace zvlasté v
navaznosti na rozvojové potencialy koridoru Pomoravi a koridoru PovaZzi na strané
Slovenska. Posilovat zarovei rozvoj ostatnich vyznamnych center osidleni kraje, zv1asté
stiedisek plnicich funkci obce s rozsifenou plsobnosti. Vytvaret funkéni podminky pro
zesileni kooperativnich vztahli mezi mésty a venkovem kraje, s cilem zvysit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru.
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Vyhodnoceni priority: obec se rozviji v souladu a v navaznosti na urbanizované vzemi Zlinské
aglomerace a vytvari predpoklady pro atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského
prostoru.

(5)  Podporovat vytvafeni vhodnych uzemnich podminek pro umisténi a realizaci
potiebnych staveb a opatifeni pro ucinné zlepseni dopravni dostupnosti, dopravni vybavenosti
a vefejné dopravni obsluhy kraje. Pamatovat pfitom soucasné na rozvoj a zkvalitnéni
zelezni¢ni dopravy a infrastruktury pro kazdodenni i rekreacni vyuziti jako rovnocenné
alternativy k silnicni dopravé a na rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni
vyuziti jako soucast integrovanych dopravnich systémi kraje.

Vyhodnoceni priority: dopravni obsluznost obce je dostacujici a stabilizovanad, a je v vizemnim
pldanu respektovina a zapracovina. Uzemim obce neni dotéeno Zeleznicni dopravou. Obcit
prochazi cyklotrasa ¢. 5036, na kterou se v severovychodni casti uizemi napojuje cyklotrasa ¢.
46.

(6) Podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje,
které vytvareji charakteristické znaky uzemi, pfispivaji k jeho snadné identifikaci a

posiluji vztah obyvatelstva kraje ke zvolenému Zivotnimu prostoru. Dbat pfitom zv1asté na:

- zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni
rozmanitosti a kvalit€¢ Zivotniho prostiedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a podpofit tipravy,

které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gizemi

- zachovani a citlivé doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat historicky cenné méstské 1 venkovské urbanistické struktury a

architektonické dominanty nevhodnou zéstavbou, vyloucit nekoncepéni formy

vyuzivani zastavitelného tizemi a zamezit urbanni fragmentaci pfilehlé krajiny

- zachovani krajové€ pestrych hodnot kulturniho dédictvi mést i venkova a jeho oblastni
charakteristiky

Vvhodnoceni priority: Uzemni pldn Neubuz splituje podminky pro zachovéni typického réizu
krajiny a zkvalitnéni krajinnych a urbanistickych hodnot uzemi. Vsechny hodnoty sidla i
krajiny ziistavaji zachovany a chranény.

(7 Dbat pii podpofe stabilizace a rozvoje hospodaiskych funkci na uzemi kraje zvlaste
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach predevsim na:

e upfednostiiovani komplexnich feSeni pfed uplatiovdnim jednostrannych hledisek a
pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav 1 hodnoty Gizemi;

e vyznamné socidlni vlivy plynouci z urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a
obytného prostfedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potfebnou infrastrukturou,
vybavenosti a obsluhou, prosadit ptfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni a
zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelen¢ a zachovani prostupnosti krajiny;

e vyuziti ploch a objektti vhodnych k podnikéni v zastavéném tzemi, s cilem podpofit
prednostné rekonstrukce a piestavby nevyuzivanych objektl a aredlli, a na vybér ploch
vhodnych k podnikani v zastavitelném Uzemi, s cilem nezhorSit podminky pro
vyuzivani zastavéného tizemi a dodrZet funk¢ni a urbanistickou celistvost sidla;

e hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného uzemi
a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeho fragmentace;

e vytvafeni podminek pro souvislé plochy zelené v tzemich, kde je krajina negativné
poznamenana lidskou ¢innosti, v bezprostiednim okoli vétSich sidel zachovani a
zakladani zelenych pasu zajiSt'ujicich prostupnost krajiny a podminky pro nendroc¢né
formy kratkodobé rekreace;

13



Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Neubuz v uplynulém obdobi 2012 — 2017
-ke konzultaci s dotcenymi organy a Krajskym uradem Zlinského kraje-

e vyraznéjsi podporu rozvoje hospodaisky vyznamnych aktivit cestovniho ruchu,
turistiky, lazenstvi a rekreace na tizemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje
v souladu s podminkami v konkrétni ¢asti tizemd;

e vyznamné ekonomické pfinosy ze zeméd¢lstvi, vinafstvi a lesniho hospodéaistvi,
s cilem zabezpecit jejich izemni naroky a urychlit pozemkové tUpravy potiebné pro
jejich rozvoj, a na potieby uplatnéni téZ mimoprodukéni funkce zeméd€lstvi v krajiné
a mimoproduk¢ni funkce lesi v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech, s
cilem umoznit intenzivné&jsi rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;

e rozvijeni krajskych systémt dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuziti vlastnich surovinovych zdroja pro
vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych uzemi
kraje a pro stabilizaci hospodaiskych Cinnosti v ostatnim tuzemi kraje v souladu s
pozadavky zajisténi kvality Zivota jeho obyvatel soucasnych i budoucich;

e 7ajiSténi Gzemni ochrany ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pied povodnémi a pro vymezeni izemi uréenych k rozliviim povodni;

e vymezovani zastavitelnych ploch v zaplavovych tzemich a umistovani do nich
vetejné infrastruktury jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odtiivodnénych ptipadech;

e vytvafeni podminek v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach pro zadrzovani,
vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢inka
povodni;

e dusledky nahlych hospodarskych zmén, které mohou vyvolat zménu v nérocich na
formu a rozsah dosavadniho zplisobu vyuZzivani dotenych ploch ¢i koridort, s cilem
zajistit v izemi podminky pro jejich opétovné vyuziti.

Vyhodnoceni priority: Uzemnim planem je zajisténa stabilizace a rozvoj hospoddiskych funkci
v tizemi.

(8) Podporovat ve specifickych oblastech kraje ochranu a rozvoj specifickych hodnot
uzemi a feSeni specifickych problémi, pro které jsou vymezeny. Prosazovat v tomto
uzemi takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodaiského a socidlniho
vyuzivani izemi a neohrozi zachovani jeho specifickych hodnot. Dbat pfitom soucasné na:

e 7ajiSténi Uzemnich narokli pro rozvoj podnikani, sluzeb a vefejné a socialni
vybavenosti v hlavnich centrech oblasti;

e zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot a zajiSténi kvalit Zivotniho a obytného
prostiedi v iizemi;

e preventivni ochranu uzemi pied potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z plisobeni pfirodnich sil v uzemi a
vytvofit izemni rezervy pro piipadnou ndhradni vystavbu.

Vvhodnoceni priority: Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj podnikéni a sluzeb a splije
podminky pro zachovani vsSech hodnot uzemi a pro kvalitni Zivot a soulad s Zivotnim
prostredim. To je zajistéeno zejména funkcnim vymezenim jednotlivych ploch a stanovenymi
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

9) Podporovat uzemi zajiSténi a piimefené vyuzivani veSkerych pfirodnich,
surovinovych, 1é€ivych a energetickych zdroji v uzemi kraje. Zajistit jejich hospodarné
vyuzivani v soucasnosti a neohrozit moznosti jejich vyuziti v budoucnosti. Podporovat v
Uzemi z4jmy na rozvoj obnovitelnych zdroju energie.

Vyhodnoceni priority: V reSeném uzemi se nenachadzi lécivé zdroje. Prirodni zdroje jsou
stabilizovany formou lesnich, prirodnich a zemédélskych ploch s jasné danou regulaci.
Ochrana zemeédelskych pud je navrzena protieroznimi opatienimi formou ploch krajinné
zelené.
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(10)  Povazovat zemédélsky ptudni fond (ZPF) za jedno z nejvyznacnéjsich ptirodnich
bohatstvi izemi kraje a za nezastupitelny zdroj ekonomickych ptinosi kraje. Preferovat

pti rozhodovani o zménéch ve vyuzivani uzemi a pti zpracovani podrobnéjsi tzemné
planovaci dokumentace a uzemné¢ planovacich podkladi takova feseni, kterd maji citlivy
vztah k zachovani ZPF, minimalizuji naroky na jeho trvalé zabory, podporuji jeho

ochranu pfed vodni a vétrnou erozi a pied negativnimi jevy z plisobeni ptivalovych

srazek, a eliminuji rizika kontaminace pid. Dbat na minimalizovani odnimané plochy
pozemktli ZPF zvlasté u pad zarazenych v I. a II. tfid€ ochrany.

Vyhodnoceni priority: Zemédélska puda je chranéna regulaci umistovani staveb do volné
krajiny, puda je chranéna pred erozi plochami v krajiné (plochy lesni, krajinné zelené a
plochy USES), na iizemi obce se nenachdzi pidy vI. a IL tFidy ochrany. Uzemni pldn
zachovava harmonicky vztah sidla, zemédélske harmonické krajiny. Vyuziti uzemi je
prizpiisobeno ochrané lesa, lesni hospodareni se provadi v souladu s prirodnim potencidlem
uzemi, neni pripusténa velkoplosna tézba lesnich porostii, nepripousti se nové aredly a
zastavba mimo hranice zastavitelného uzemi, respektuji se architektonické a urbanistické
hodnoty sidla. Resené vizemi spadd do ,, krajiny zemédélské harmonické* s vyraznym podilem
lesa a trvalych travnich porostii - tento typ krajiny zustava zachovan.

(I1)  Respektovat v uzemi kraje zdjmy obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva a
majetku.
Vyhodnoceni priority: Na tizemi Feseném vizemni planem se nenachazi zadné plochy souzici k
obrané statu, plochy pro civilni ochranu jsou vymezeny jako stdavajici plochy obcanského
vybaveni.

(12)  Koordinovat utvafeni koncepci izemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim piisluSnych
strategickych rozvojovych dokumentl kraje. Sladit uzemni a politické aspekty souvisejicich
feSeni a proveéfit mozZnosti jejich naplnéni v konkrétnich podminkéach uzemi kraje.
Vyhodnoceni priority: VSechny rozvojové dokumenty kraje jsou uvedeny a vyhodnocen v textové
casti odivodnéni UP, véetné jejich vyhodnocent.

(13)  Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace uzemi kraje s uzemim sousednich
krajii a obci Ceské republiky a s izemim sousednich krajii a obci Slovenské republiky. Dbat
na potieby koordinaci s dotCenymi organy sousednich uzemi a spolupracovat s nimi pfii
utvafeni rozvojovych koncepci prekracujici hranici kraje a statni hranici.

Vyvhodnoceni priority: ReSené tizemi nesousedi s jinym stitem ani s vizemim jiného kraje,
navaznosti na sousedni katastralni vuzemi jsou zajisteny.

(14)  Zapojit organy uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvafeni ndrodnich a
nadndrodnich planovacich iniciativ, programu, projektd, a aktivit, které ovliviiuji rozvoj
uzemi kraje a vyzaduji konkrétni uzemné planovaci provéfeni a koordinace.

Vyhodnoceni priority: Neni predmétem daného uzemniho planu.

C.3) Soulad s rozvojovymi dokumenty vydanymi Zlinskvim krajem

C.3.1) Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Zlinského kraje, ktery byl schvalen dne 20.
12. 2014 usn. ¢. 770/Z26/04 je feSenim UP nezménén.
Vyhodnoceni: Systém odkanalizovani obce je v uzemnim planu zapracovan.
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C.3.2) Plan odpadového hospodarstvi Zlinského kraje vydany Zastupitelstvem Zlinského
kraje, pod €. usn. 0667/220/16 ze dne 24. 2. 2016.

Vyhodnoceni: Ve sledovaném obdobi byl dokument nahrazen krajskym dokumentem Plan
odpadového hospodarstvi Zlinského kraje, ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstvem ZK
dne 24. 2. 2016 pod €. usn. 0667/Z220/16. Z uvedeného dokumentu nevyplyvaji pro fesené
uzemi zadné pozadavky.

C.3.3) Uzemni energeticka koncepce Zlinského kraje

Vyhodnoceni: izemnim pldnem je respektovana, je zachovan stavajici systém zdsobovani
obce energiemi (vedeni VN, VTL a STL) a jsou zapracovany koridory vetejné infrastruktury
nadfazené rozvodné soustavy.

C.3.4) Koncepce a strategie ochrany prirody a krajiny Zlinského kraje
Vyhodnoceni: je respektovano, Uzemnim pldnem byly upfesnény prvky USES do méfitka
katastralni mapy.

C.3.5) Plan oblasti povodi Moravy, jehoz zavazna ¢ast byla vydana Natizenim Zlinského
kraje ¢. 1/2010 ze dne 17. 5. 2010.

Vyhodnoceni: V ramci sledovaného obdobi byl dany rozvojovy dokument nahrazen Narodnim
planem Povodi Dunaje, jehoz soucasti je i ,,Plan pro zvladani povodnovych rizik v povodi
Dunaje®. Pro izemi obce Neubuz nevyplyvaji zadné pozadavky k zapracovani.

C.3.7) Koncept sniZovani emisi a imisi Zlinského kraje, vyhldsen Nafizenim ¢.1/2005 ze
dne 7.11.2005 18/25

Vyhodnoceni: na izemi obce nejsou navrzeny provozy, které¢ by mély mit negativni vliv na
kvalitu ovzdusi.

C.3.8) Aktualizace Generel dopravy Zlinského kraje, ¢ast Navrh vyhledové koncepce GD
ZK byla schvalena Zastupitelstvem Zlinského kraje dne 14. 12. 2011 usnesenim ¢.
0625/Z18/11.

Vyhodnoceni: pozadavky vyplyvajici z tohoto dokumentu jsou zapracovany.

C.3.9) Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na izemi Zlinského kraje
Vyvhodnoceni: je respektovano.

D) Prokazovani nemoZznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

D.1) Vyhodnoceni ploch bydleni - individualniho a smiSeného obytného vesnického
(index plochy BI a SO.3):

- Uzemnim planem je navrzeno celkem 7,42 ha ploch pro bydleni (bydleni individudlni
a smiSené obytné vesnické). Ke dni zpracovani této zprdvy o uplatiovani byla
realizovana vystavba 1 rodinného domu v navrhové plose BI 3, bylo zastavéno 0,1195
ha z dané plochy.

- Dle Uzemné analytickych podkladi ORP Vizovic, rozboru udrZitelného rozvoje
tizemi, 4. Uplné aktualizace zpracované vr. 2016 je pro obec Neubuz stanovena
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potfeba novych zastavitelnych ploch pro bydleni (vypocteno Kalkulacka URBANKA
prognéza do r. 2026) celkem 3,07 ha.
Z uvedeného vyplyva, Ze izemnim plinem jsou navrZeny dostate¢né plochy pro

bydleni.

Ve sledovaném obdobi obec obdrzela 4 pozadavky vlastnikd pozemkl na nové
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni (V1 — V4):

Zad
ost

Zadatel

Pozemek p.¢.
v k.u. Neubuz

Funkéni
vyuziti dle UP

Pozadavek na
zménu
funk¢éniho
vyuZiti

Lokalizace poZadavku

\%!

Hana Vasilco
Vicikova

KN 44

Plocha
zemeédélska

Plocha
bydleni

Zadatelka je vlastnikem
pozemku, ktery se nachazi
vychodné od zastavéného
uzemi obce. Pozemek neni
dostupny z mistni
komunikace, v blizkosti se
nenachazi technicka
infrastruktura.

V2

Marta Valova

KN 566/1

Plocha
zemeédélska

Plocha
bydleni

Zadatel je vlastnikem
pozemku, ktery se nachazi
severovychodné od
zastavitelné plochy pro
vyrobu a skladovani V 26
na plochou stabilizované
vyroby, v ochranném
pasmu lesa. Pozemek neni
pFistupny z mistni
komunikace a nenachazi se
v blizkosti technické
infrastruktury.

V3

Yveta
Pukrabkova
Petr
Pulkrabek

KN 1044/40

Plocha
zemeédélska

Plocha
bydleni

Zadatelka je vlastnikem
pozemku, ktery se nachazi
severovychodni ¢asti
FeSeného izemi mezi
navrhovou plochou
individualniho bydleni,
plochou krajinné zelené a
stabilizovanou plochou
smiSenou obytnou
vesnickou, Pozemek je
dostupny z mistni
komunikace.

V4

Emilie
Dagmar
Strnadlova
Jitka
Becicova

KN 785

Plocha
zemédélska

Plocha
bydleni

Zadatelky nejsou
vlastnicemi predmétného
pozemku, ktery se nachazi
ve vychodni ¢asti FeSeného
tuzemi u silnice 111/4915 po
pravé strané smérem na
Vseminu. Pozemek je mimo
zastavéné i zastavitelné
uzemi obce.
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D.2)

Vvhodnoceni plochy rekreace rodinné (index plochy RI)

navrzena plocha byla pln¢ vyuzita
nevznikla potfeba vymezit dalsi plochy

D.3) Vyhodnoceni ploch ob¢anské vybavenosti (index plochy O)

- navrhové plochy nebyly ve sledovaném obdobi vyuzity

- nevznikla potfeba vymezit dalsi plochy
D.4) Vyhodnoceni ploch vyroby a skladovani (index plochy V)

- navrzené plochy byly ve sledovaném obdobi pln¢ vyuzity

- Ve sledovaném obdobi byl uplatnén 1 pozadavek na nové vymezeni plochy pro

vyrobu a skladovani (V5):
ZAid | Zadatel Pozemek p.¢. Funkéni Pozadavek na | Lokalizace pozadavku
ost v k.i. Neubuz vyuziti dle UP | zménu
¢. funkéniho
vyuZziti
\E Miroslav KN 485/2, 485/5, Plocha Plocha Zadatel je vlastnikem
Robes 487/4, 487/7, zemédélska, vyroby a pozemkii, které se nachazi
487/8, 487/10, plocha lesni skladovani vychodné od zastavéného
487/11 tuzemi obce vlevo od silnice
111/4915 smér VSemina.

D.5) Vyhodnoceni ploch pro silni¢ni dopravu (index plochy DS)

- ve sledovaném obdobi byla vyuzita plocha DS 30, ostatni plochy nebyly pro dany ucel

vyuzity

- nevznikla potfeba vymezeni dalsi plochy
D.6) Vyhodnoceni ploch technické infrastruktury - energetika, vodni_hospodarstvi
(index plochy TE, TV)

- navrhové plochy nebyly ve sledovaném obdobi vyuzity

- nevznikla potfeba vymezeni dalsi plochy
E) Pokyny v pripadé zpracovani navrhu zmény uzemniho plinu, v rozsahu zadani
zmény
E.1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,

v poZzadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu K sidelni strukture a

dostupnosti verejné infrastruktury:

Budou vyhodnoceny republikové priority stanovené v Aktualizaci €. 1 Politiky
uzemniho rozvoje ve vztahu k uizemnimu planu.

Bude vyhodnocen soulad uzemniho planu s 1. Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Zlinského kraje v platném znéni.
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- Bude vyhodnocen soulad izemniho planu s rozvojovymi krajskymi dokumenty.
- Budou feSeny problémy vyplyvajici ze 4. uplné aktualizace izemné analytickych
podkladii — viz kap. B)

E.1.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a

prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni mozZnych zmén,

véetné vymezeni zastavitelnych ploch:

- Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana.

- Bude aktualizovano zastavéné uzemi obce v souladu s § 58 stavebniho zakona —
viz vyhodnoceni ploch v kap. D).

- Budou aktualizovany a piehodnoceny navrzené plochy.

- Budou provéieny vSechny pozadavky na vymezeni novych ploch (V1 — V5)

- Bude vypusténa plocha ptestavby 9 — chybné vymezeno v izemnim pléanu

- Budou pfehodnoceny podminky prostorového uspotadani v souladu s vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., ptilohy €. 7 odts. 1 pism. f).

E.1.2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni

usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

- Koncepce usporadani verejné infrastruktury zistane zachovana

- Bude provéfena aktudlnost navrzenych ploch technické infrastruktury

- Budou pfehodnoceny plochy vedeni vefejné infrastruktury v nezastavéném
uzemi, nebudou vymezovany jako zastavitelné.

- Upravy dopravni a technické infrastruktury mohou nastat v souvislosti
s ptehodnocenim zastavitelnych ploch

E.1.3) Pozadavky na Kkoncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni

plosného a prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéreni

moznych zmén, vcéetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit

umisténi staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5

stavebniho zakona:

- Budou provéfeny a upraveny podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi
s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona

- Bude provéieno navrzené vedeni USES

E.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv a na stanoveni jejich

vyuziti, které bude nutno provérit:
- bude doplnéno po projednani zpravy

E.3) Pozadavky na provéireni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo:

- Provétit vymezené vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésna opatfeni a upravit
pfedkupni pravo a pravo vyvlastnéni v souladu s novelou stavebniho zdkona.
Predkupni pravo u vetejné prospésnych opatieni bude vypusténo. Predkupni pravo u
vefejnych prostranstvi bude rovnéz vypusténo. Pokud ziistane pfedkupni pravo
vymezeno u vetejné prospésnych staveb, budou projektantem doplnény informace
podle § 5 odst. 1 zdkona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zékon), ve znéni pozd&jsich pfedpisi jak je stanoveno v § 101 odst. 1
stavebniho zakona.
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E.4) Pozadavky na provéreni vymezeni plocha a Kkoridoru, ve Kktervch bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci:

- bude doplnéno po projednani zpravy

E.5) Pripadny poZadavek na zpracovani variant eSeni:
- bude doplnéno po projednani zpravy

E.6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho plinu a na
usporadani obsahu jeho odiuvodnéni véetné méritek vvkresa a po¢tu vyhotoveni:

E.6.1) Obsah zmény izemniho planu:

- pro spole&né jednani a vefejné projednani zmény UP bude dokumentace vyhotovena
ve 2 par¢ + CD

- projektant provede Gipravy grafické i textové ¢asti zmény UP na zékladé vysledki
projednani a na zéklad€ pozadavki potizovatele

- koordina¢nim vykrese zakreslit pas izemi kolem hranice obce z UP sousednich obci,
ze kterého by byly zfejmé navaznosti zdvaznosti zaméri na izemi sousednich obci.

- celkovy obsah dokumentace bude mimo jiné ptedan ve formatu *.pdf

Obsah:

Pl1-  Textova &ast navrhu zmény UP (vyhotoveni formou zmény zékona)

P2-  Grafick4 ¢ast ndvrhu zmény (ve vykresech graficky zvyraznéné poZzadované zmény)
P2-1 Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi — navrhu zmény 1:5000
P2-2 Hlavni vykres — navrhu zmény 1:5000
P2-3 Vykres vefejné prospeéSnych staveb, opatfeni a asanaci - navrhu zmény

1:5000
P3-  Textova ¢ast odiivodnéni zmény UP zpracovana projektantem (odiivodnéni obsahu
zmény UP, ve vztahu k celému tzemnimu planu)
P3-1 Srovnavaci znéni textové &asti navrhu UP (se zpracovanou textovou ¢asti navrhu

zmény UP)
P4-  Grafické ¢ast odiivodnéni (zpracovani cilového stavu po zméné UP)
P4-1-1 Koordina¢ni vykres 1:5000
P4-1-2 Vykres dopravni inf., vod. hospod., energetiky, telekomunikace  1:5000
P4-1-3 Vykres zaborl plidniho fondu 1:5000

P5 - Néavrh — Pfedpokladaného pravniho stavu
P4-2-1 Ptedpokladany pravni stav Vykresu zakl. €lenéni po vydani zmény 1:5000
P4-2-2 Ptredpokladany pravni stav Hlavniho vykresu po vydani zmény 1:5000
P4-2-3 Ptedpokladany pravni stav Vykresu vefejné prospéSnych staveb, opatieni a

asanaci 1:5000
P5-2-4  Vykres SirSich vztahil 1:100 000
E.6.2) Pravni stav po vydani zmény &. 2 UP:

- po vydani zmény UP bude dokumentace vyhotovena ve 4 paré + CD

- v ptipadg, Ze v pribéhu projednani nebude ménén obsah zmény UP, lze vyhotoveni
vykrestt P4-1-1 az P4-2-3 formou pielepll popisovych poli pouzit do pravniho stavu
UP po vydani zmény ¢&. 2 UP
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Obsah:
P1- Textova &ast — pravni stav po zméné ¢. 2 UP
P2- Graficka ¢ast navrhu zmény UP
P2-1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi — pravni stav po zméné ¢. 2 UP 1:5000
P2-2 Hlavni vykres — pravni stav po zméné ¢. 2 UP 1:5000
P2-3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci - pravni stav
po zméné ¢&. 2 UP 1:5000
P3- Textova Cast odtivodnéni piivodniho UP véetné textové ¢asti odiivodnéni zmény &. 2
UP
P4- Graficka ¢ast odtivodnéni — stav po vydani zmény &. 2 UP
P4-1-1 Koordina¢ni vykres 1:5000
P4-1-2 Koordinac¢ni vykres zastavéného uzemi 1:2000
P4-1-3Vykres dopravni inf., vodni hospodafstvi, energetika, telekomunikace 1:5000
P4-1-4 Vyhodnoceni zaboru piidnich fonda 1:5000
P5-1-5 Vykres Sirsich vztaha 1:100 000
E.6.3)  Névrh zmény UP:

- obsah grafické a textové &asti zmény UP bude vypracovan dle piilohy &. 7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb.,

- podoba zmény UP bude zpracovana dle metodiky Zlinského kraje

- projektant bude navrh zmény UP v rozpracovanosti konzultovat s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem

- vypracovany navrh zmény UP pro projednani s dotienymi organy bude vyhotoven ve
2 paré

E.6.4) Upraveny a posouzeny navrh zmény UP:

- upraveny navrh zmény UP dle vysledkt spoleéného jednani s dotéenymi organy a
posouzeni krajskym Ufadem bude pro ucely vefejného projednani odevzdan ve 2
vyhotovenich v listinné podobé a 1x v digitalni podobé ve formatu pdf. na CD,
pfipousti se oprava fixem, pielepeni vykresové ¢asti apod., digitdlni podoba budu
opravena a ptedana plnohodnotné

E.6.5) Pravni stav po vydani zmény &. 2 UP

- pted odevzdanim pravniho stavu bude provedena kontrolu dat digitalniho zpracovani
Krajskym tfadem ZK, odborem tzemniho planovéni

- po vydani zmény UP bude vyhotoven tzemni plan zahrnujici pravni stav po zméné &.
2 a to v poctu 4 vyhotoveni v souladu s ust. § 55 odst. 5 stavebniho zékona, vCetné
digitalni podoby na CD.

E.7) Pozadavky na vyhodnoceni predpokliddanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny
rozvoj:

bude doplnéno po projednani
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-ke konzultaci s dotcenymi organy a Krajskym uradem Zlinského kraje-

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

- bude doplnéno po projednéni

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

- bude doplnéno po projednéni

H) Navrh na porizeni nového izemniho plianu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho
planu

- bude doplnéno po projednani

D Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopada na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény

- bude doplnéno po projednani

J) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

- bude doplnéno po projednani

K) Vysledky projednani Zpravy o uplatiiovani s dotéenymi organy, sousednimi
obcemi a krajskym tiadem

- bude doplnéno po projednani

ZAVER

- bude doplnéno po projednani

Ing. Renata Zabojnikova Miroslav Dubovsky
starostka mistostarosta
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